EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE
CARMONA

SECRETARIA

D. MANUEL GARCIA TEJADA, Secretario General Acctal. del Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad.-

CERTIFICA: que el Excmo. Ayuntamiento PLENO, en sesion ORDINARIA celebrada
el dia VEINTISEIS DE FEBRERO DE DOS MIL DIECINUEVE, adopto, entre otros,
el siguiente acuerdo:

PUNTO 4°.- APROBACION DEFINITIVA DE ESTUDIO DE DETALLE DE CALLE EBANISTAS, N° 9, EN
LA MANZANA M-3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL EL PILERO DE CARMONA. Por la Sra. Delegada de
Urbanismo y Hacienda y de orden de la Presidencia se da lectura al dictamen de la Comision Informativa Permanente
de Territorio y Economia, cuyo tenor literal es el siguiente:

“En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 172 del Real Decreto 2.568/1.986, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, asi como
a lo dispuesto en el articulo 3.3.d).7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen
juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitaciéon de cardcter nacional, en lo que se refiere al
asesoramiento legal preceptivo en la aprobacion, modificacion o derogacion de convenios e instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica, se emite el presente informe:

I. ANTECEDENTES:

a) Mediante acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 29 de noviembre de 2018 se
aprobd inicialmente el Estudio de Detalle de la Calle Ebanistas, n° 9, dentro de la manzana M-3 del P.I. El Pilero,
presentado a iniciativa de INTEGRACIONES MAQUEDA, S.L. y redactado por PROJEKTO CONSULTORES, S.L..

b) Dicho documento ha sido sometido a un periodo de informacion ptiblica de duracién de veinte dias habiles mediante
la publicacion de anuncios en el Tablon de Edictos de la Casa Consistorial desde el dia 12 de diciembre de 2018 hasta
el dia 17 de enero de 2019, en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla n°® 301 de 31 de diciembre de 2018, en “El
Correo de Andalucia” en su edicion digital de 14 de diciembre de 2018 y en el Portal de Transparencia desde el 5 de
diciembre de 2018.

Igualmente, se llam6 al tramite de informacioén publica, por un plazo de veinte dias habiles, a los propietarios de
terrenos comprendidos en el &mbito del Estudio de Detalle que figuran como tales en el Registro de la Propiedad y en
el Catastro. Dichas notificaciones se practicaron entre el 11 de diciembre y el 27 de diciembre de 2018; aquellas que
resultaron infructuosas se publicaron en el Boletin Oficial del Estado n° 23 de 26 de enero de 2019.

El plazo de finalizacion del tramite de informacion publica finalizé el 8 de febrero de 2019.

¢) Seglin consta en certificado del Secretario General del Ayuntamiento, de fecha de 14 de febrero de 2019, no ha sido
formulada alegacion alguna.

II. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El Estudio de Detalle tiene por objeto:

1.- Modificacion de la alineacion de la fachada en la parcela, que se concreta en un retranqueo en la parte sur de la

fachada, con el objeto de la utilizacion de ese espacio como patio de maniobras de vehiculos pesados.
2.- Modificacion de la separacion de la edificacion a lindero lateral sur y parte del lindero trasero (zona sur).
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3.- Como consecuencia de la nueva ordenacion se plantea una modificacion de la edificabilidad maxima para la parcela
de la manzana M-3 afectada por el Estudio de Detalle (calle Ebanista n.° 9), reduciendo la misma en relacion a la
permitida por el planeamiento en vigor y por tanto su aprovechamiento.

III. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION Y LAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

Segtin el articulo 15 de la LOUA, que regula el objeto y alcance de los Estudios de Detalle, éstos tienen por objeto
completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en areas de ambito reducido, pero en ninglin caso
podran modificar el uso urbanistico del suelo, incrementar aprovechamiento, suprimir suelo dotacional o alterar las
condiciones de ordenacion de los terrenos colindantes.

Las ordenanzas de edificacion de la modificacion del Plan Parcial de 1 de abril de 2002 (BOP n°® 105 de 9 de mayo de
2002) establece en su articulo 6.2 letras ¢) y 1):

Articulo 6.2.- Condiciones edificatorias y de uso del suelo que de modo general seran aplicables a la zona Industrial.
Seran de aplicacion las ordenanzas para el suelo urbano de uso industrial, definidas en las NN.UU. de Carmona, con
las siguientes particularidades:

¢) Alineaciones retranqueos y separaciones a linderos: Las edificaciones se dispondran obligatoriamente adosadas a
los linderos laterales, construyéndose las fachadas correspondientes segun las lineas de edificacion definidas en el
plano de red viaria, alineaciones y rasantes del Plan Parcial.

1) Estudios de Detalle: Podrdn redactarse estudios de detalle para el ajuste de alineaciones, la ordenacion volumenes
v la definicion de viario privado en el interior de las manzanas.

El ambito minimo de dichos Estudios de Detalle sera cada una de las manzanas de uso industrial definidas en el
presente Plan Parcial.

Asimismo en su articulo 6.2.a se determina:
Articulo 6.2.a- Condiciones particulares aplicables a la subzona industrial TIPO 1.

Seran de aplicacion las presentes ordenanzas dentro del suelo urbano de uso industrial TIPO 1 definido en la
documentacion grafica correspondiente de la presente modificacion

¢) Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada manzana serd la serialada en el Plano de ZONIFICACION Y
ESTRUCTURA URBANISTICA, resultante de aplicar a la superficie de cada manzana una edificabilidad de 1 m? t/m?
s. Podra destinarse hasta un 20% de la edificabilidad para construir entreplantas.

Se determina en el documento presentado que la edificabilidad maxima resultante de la ordenacién y por tanto
permitida por el Estudio de Detalle es la detallada en el resumen ejecutivo. Dicha edificabilidad y ocupacion es menor
a la permitida por el planeamiento vigente (1-m2 t / m? s) para la superficie de la parcela de 2.886,57 m2. Los
parametros que se concretan en el Estudio de Detalle son:

1. OCUPACION PROPUESTA 1.634,55 m2
2. EDIFICABILIDAD PROPUESTA  1.983,72 m2
3. La edificabilidad propuesta no incrementa por tanto el aprovechamiento urbanistico.

IV. PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION PENDIENTE.

Atendiendo a lo dispuesto por los articulos 31 a 33 y 39 a 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, 22.2.c) y 47.1 de la Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local, el procedimiento aplicable y los tramites a
seguir son los siguientes:

a) Aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento, que requerird el voto favorable de la mayoria simple de los
miembros presentes.
b) Deposito del instrumento de planeamiento en el registro administrativo de planeamiento municipal.
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¢) Publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial correspondiente.

V.PROPUESTA DE ACUERDO.

En atencion a lo expuesto se propone al Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Calle Ebanistas, n° 9, dentro de la manzana M-3 del P.I.
El Pilero, presentado a iniciativa de INTEGRACIONES MAQUEDA, S.L. y redactado por PROJEKTO

CONSULTORES, S.L..

Segundo.- Proceder al depdsito del instrumento de planeamiento aprobado en el Registro Municipal de Planeamiento.
Tercero.- Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial correspondiente, asi como la
publicacion del instrumento de planeamiento en la Sede Electronica, el Portal de Transparencia 'y pagina web.
Cuarto.- Facultar a la Alcaldia-Presidencia para dictar cuantos actos sean necesarios para el impulso y ejecucion del
presente acuerdo, asi como para la resolucion de las incidencias que pudieran plantearse.”.

Sin suscitarse intervencion alguna, el Pleno Municipal, en votacion ordinaria y por unanimidad de los Sres. Capitulares
asistentes, acuerda aprobar el dictamen que antecede en sus justos términos.

Y para que conste, con la salvedad prevista en el Art. 206 del vigente Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de los
términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, expido la presente, de orden y con

el visto bueno del Sr. Alcalde, en Carmona, a fecha de firma electronica.
V.-B°.-
ELALCALDE.-
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